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Brf Veddesta Industrihotell
Org.or. 769625-1748

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hur upplita kommersiclla lokaler
utan begrinsning i tiden.

Foreningen kopte 2014 fastigheten Veddesta 2:91. Pa fastigheten har foreningen lIitit uppfora tva byggnader om totalt 5 526 kvin
fordelat pa 2 vaningsplan.

Byggnaderna innehaller 28 st lokaler.

Foreningens hus var klart 2015-07-30 och foreningens ekonomiska plan registrerades samma dag.

Den ekonomiska férvaltmingen skots av foreningens kassor med hjilp av RosLeif AB.

Foretagets site dr Stockholms Lin

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Atgirder fran Garantibesiktning har under 2018 gjorts i lokalerna och &vriga ytor.

Lokal 5A har under varen stidats, renoverats avseende diverse viiggar och rensats pa installationer infor uthyrningen. Lokalen hyrs ut
sedan 2018-06-01
Lokal 16A har under aret motsatt sig uppsigning och tvisten har dverlimnats till domstol.

Foreningens styrelse har under aret bestatt av:

Otto Wottowa ordfdrande

Kurt Granstrom Ledamot

Tomas Pellijeff Ledamot

Mikael Nordlander Ledamot

Patrik Roth Ledamot

(Daniel Michelson avgick pa foreningsmitet 2018)

Medlemsinformation </

Under 2018 &r det ¥ lokaler som har fatt nya andelségare

Foreningens medlemmar &r 24 st (flera lokaler har samma #Hgare dirav ett mindre antal)
Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

. 2018 2017 2016 2015
Nettoomséittning 2196 1999 2212 645
Resultat efter finansiella poster 65 -361 6 -543
Soliditet (%) 45,16 44,25 46,1 46,0

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Brf Veddesta Industrihotell
Org.nr. 769625-1748

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
l}alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Medlems- Fond for yttre  Balanserat Arets _ Totalt
insatser underhall resultat resultat
22 052 245 76 800 -623 832 -360 503 21 144 710
0 0 623 832 -623 832 0
0 38 400 0. -38 400 0
0 0 0 64 858 64 858
22 052 245 115 200 0 957 877 21 209 568
-945 935
64 858
-881 077
38 400
919 477
-881 077

Betriffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Brf Veddesta Industrihotell ’ Y i,
Org.nr. 769625-1748

RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01
Not 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m. .
Nettoomsittning 2 196 231 1998 573
Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m. 2 196 231 1998 573
Rérelsekostnader )
Driftskostnader -648 778 -752 863
Ovriga externa kostnader -217 766 -380 961
Personalkostnader -15 385 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -598 060 -598 060
Summa rorelsekostnader -1 479 989 -1731 884
Rirelseresultat 716 242 266 689
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 1217
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -651 384 -628 409
Summa finansiella poster -651 384 -627 192
Resultat efter finansiella poster 64 858 -360 503
Resultat fore skatt 64 858 -360 503
Arets resultat 64 858 -360 503
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Brf Veddesta Industrihotell
Org.nr. 769625-1748

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i bostadsrittsforening
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

UA \\Q W_
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2018-12-31

44 549 159

44 549 159

1700 000

1700 000

46 249 159

70226
4
53739

123 969

584 396

584 396
708 365

46 957 524

2017-12-31

45147219

45147219

1 700 000

1700 000

46 847 219

104 012
T621
106 039

210672

721 672

721 672
932 344

47779 563



Brf Veddesta Industrihotell

‘Org.or. 769625-1748

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balangerat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

né
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2018-12-31

22 052 245
115 200

22 167 445

-1 022735
64 858

-957 877

21 209 568

24 696 592

24 696 592

510048
25 006
193 618
81 407
241 285

1051 364

46 957 524

2017-12-31

22 052 245
76 800
22129045

-623 831
-360 503
-984 334

21 144711

25 289 960
25289 960

426716
72 691
407 200
115 370
322915
1344 892

47779 563



Brf Veddesta Industrihotell
Org.nr. 769625-1748

NOTER

Not1l Redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstiligangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen
Not2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Not4 Fordelning av drets resultat enligt forslag i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen ovan

Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhall

Not5  Langfristiga skulder

Lan Tid och villkor
Handelsbanken rénta 2,75% Bundenrintato
m 20190930

Not6  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomsluming

Sida Tav 8

2018

651 384

2018-12-31

46 542 693

46 542 693
-1 395 474
-598 060

-1993 534

44 549 159

2018-12-31
64 858

-38 400

26 458

2018-12-31

24 696 592

i

24 696 592

2018-12-31

25740 000

A\

Antal ar

75

2017

628 409

2017-12-31

46 542 693

46 542 693
-797 414
-598 060

-1 395 474

45 147219

2017-12-31
-360 503

-38 400

-398 903

2017-12-31

25 289 960

25 289 960

2017-12-31

25740 000
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Brf Veddesta Industrihotell
Org.nr. 769625-1748

NOTER

Jirfilla 2019-06-27 i
ﬂ?/ ' TO
urt dm '

Otto Wottowa é)t
M i | SRYFIY () WSS - 2
Tomas Pellije Mikael Nordlander Patrik Roth

Min revisipnsberiitelse har limnats den 27 juni 2019

re

-t S —_———
Jona$§ Goranss
uktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Veddesta Industrihotell
Org.nr. 769625-1748

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Veddesta
Industrihotell for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

_Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortstta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida’
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av
cegentligheter dr hgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som 4r lampliga med hédnsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

= drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder”
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fdreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarmna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Veddesta Industrihotell
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt emddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och §vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 jum 2019
g ?g
\
onas Géransson

Auktoriserad revisor



