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BRF Veddesta Industrihotell
Org nr 769625-1748

Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrékning 6
- noter 8

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Fo6rvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata kommersiella lokaler till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen kopte 2014 fastigheten Veddesta 2:91. Pa fastigheten har foreningen latit uppféra tva
byggnader om totalt 5 526 kvm fordelat pa 2 vaningsplan. Byggnaderna innehéller 28 st lokaler.

Féreningens hus var klart 2015-07-30 och foreningens ekonomiska plan registrerades samma dag.
Den ekonomiska forvaltningen skéts av JOMICK Ekonomi AB.
Visentliga hdndelser under och efter réikenskapsdret

Overvakningskameror har under ret installerats.

Ny grind har satts upp pa baksidan av hus A. Lasen har bytts ut till lokalerna. Koden vid grinden har
bytts ut till kortldsare. Montering av armatur vid grind har gjorts. Ovrig belysning som kringlat ska
ljuskillorna bytas ut i. Yttre besiktning har gjorts av lokalerna - Protokoll finns.

Besiktning har skett av lokal 16A, med anledning av biltvitt. Lokaldgaren har anmanats till rittelse.
Boende 1 lokalerna - Det har under aret upptéckts att vissa lokaler ocksa finns boende, vilket strider
mot detaljplanen och foreningens stadgar.

Foreningen har uppmanat till réttelse - samt skickat anmélan till kommunen och Brandmyndigheten.
Inspektioner av lokalerna har gjorts under varen 2017.

Foreningens styrelse har under aret bestatt av:
Otto Wottowa, Ordforande

Kurt Granstém, Ledamot

Tomas Pellijeff, Ledamot

Johan Kindstrom, ledamot och Kassor
Medlemsinformation

Under 2016 &r det fem lokaler som fatt nya andelsédgare. Foreningens medlemsantal dr 28 st.

Foreningen har sitt séte i Stockholms lén.
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Flerarsoversikt

Nettoomséittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingéng enligt faststilld
balansrikning

Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering fond f6r yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Medlems
insatser

22 052 244

22 052 244
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2016 2015
tkr 2212 645
tkr 6 -543
% 46,1 46,0
Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat  resultat Totalt

- -9 559 -543 250 21 499 435

38400 -581650 543250 -

5777 5777

38400 -391209

ST777 21505212
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny ridkning

Totalt

-591 209
3 ¥

-585 432

38 400
-623 832

-585 432
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Resultatrikning Not 2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2212 368 644 527
Summa rorelseintikter. 2212 368 644 527
Rorelsekostnader
Driftskostnader -293 188 -61 843
Ovriga externa kostnader -680 952 -241 397
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -598 060 -199 354
Summa rérelsekostnader -1 572 200 -502 594
Rorelseresultat 640 168 141 933
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1314 1217
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -635 705 -686 400
Summa finansiella poster -634 391 -685 183
Resultat efter finansiella poster STTT -543 250
Resultat fore skatt 3717 -543 250

Avrets resultat 3 5777 -543 250
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2016-12-31

45 745 279

45 745 279

45745 279

140 285
345 621

485 906

553 344

553 344

1039 250

46 784 529
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2015-12-31

46 343 339
46 343 339

46 343 339

2 882520
94 781

2977 301
59 647
59 647
3036 948

49 380 287
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott frin kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2016-12-31

22 052 245
38 400
22 090 645

-591 209
5777

-585 432

21505213

24 416 672

24 416 672

250 000
40 982
278 200
251 000
1638
40 824

862 644

46 784 529

7(10)

2015-12-31

22 052 245

22 052 245

-9 559
-543 250

-552 809

21499 436

24250 000

24250 000

666 668
47 197
2662415
32 000
200 824
21747

3630 851

49 380 287
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader och mark 75 ar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Riéntekostnader och liknande resultatposter
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Réntekostnader Byggnadskreditiv - 466 222
Riéntekostnader Féreningenslan 634 980 220178
634 980 686 400
Upplysningar till balansrikningen
Not 3 Fordelning av arets resultat enligt forslag i resultatdispositionen
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Arets resultat enligt resultatriikningen ovan 5771 -543 250
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhéll -38 400 -38 400

-32 623 -581 650
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Not 4 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 46 542 693 6672 000
- Inkép - 39 870 693
Utgéende anskaffningsvérden 46 542 693 46 542 693
Ingéende avskrivningar -199 354 -
- Arets avskrivningar -598 060 -199 354
Utgéende avskrivningar -797 414 -199 354
Redovisat viirde 45 745279 46 343 339
Not 5 Langfristiga skulder
2016-12-31 2015-12-31
Léngfristiga skulder som forfaller till betalning inom fem &r
efter balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 24416 672 24 250 000
Summa 24 416 672 24 250 000
Amortering
Réntan &r ar 2016 enl  Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Rinta %  bundentom  laneavtal 2016-12-31 2015-12-31
Handelsbanken 2,56  2018-08-30 249996 24 666 672 24 916 668
Totalt 24 666 672 24916 668
Not 6 Stillda sdkerheter
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
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Stockholm 2017-06-12
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Kurt Granstrém
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Veddesta Industrihotell
Org.nr. 769625-1748

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av irsredovisningen for BRF Veddesta
Industrihotell for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr ndvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formdga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa r tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifran dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
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#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre @n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhgrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, madste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillréickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten,

+ utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ctt sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag Aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér BRF Veddesta Industrihotell
for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar .

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen. och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
inégot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med lagen om eckonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet #r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgiirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for

foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm den 19/6-2017

&

Jonag Géransson

&(\/\

riserad revisor



